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Kaupunkirakennepalvelut Poikkeamispaatésehdotus (RakL 57 §)
2025-49 Valmistelija
Risto Mustonen, Erikoissuunnittelija
Kaupunkirakennelautakunta Paatospaivamaara 04.03.2025 puh: 050 5227181

Rakennuspaikka
179-44-92-1
Pinta-ala 27590.0

Palokanorsi 12
40270 PALOKKA

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus ~ KM-1 Liikerakennusten korttelialue.
Kaavanmukainen rakennusoikeus ~ 16000.0 k-m2

Kerrosalat:
Rakennettu 11849.0 k-m?
Hakija
Osuuskauppa Keskimaa
Toimenpide Rakennuksen tai sen osan kayttdtarkoituksen muutos
Poikkeaminen asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta.
Toteutetaan nyt tyhjana olevaan tilaan tila kuntosalille
Lausunnot

Asemakaavoitus 24.01.2025 Puoltava

Hakemuksen liitteet
Asemapiirustus
Lainhuutotodistus
Valtakirja
Kaupparekisteriote
Naapurin kuuleminen 3 kpl

Hakemus ja hakemuksen perustelut

Poikkeukset:
Tilan toteutus kuntosalikayttajalle edellyttdad poikkeamista kun Iahtokohtana on rakennuksen edellinen
paakayttotarkoitus

Lisatiedot

Rakennuspaikka

Rakennuspaikka on tontti 179-44-92-1 Palokassa osoitteessa Palokanorsi 12. Rakennuspaikalle on
rakennettu kerrosalaltaan 11849 m? suuruinen liikerakennus. Rakennuspaikan kaavassa edellytetyt
autopaikat on sijoitettu padosin korttelin 92 LPA-alueelle. LPA-tontilla on KM- ja KLH-tonteille osoitettu
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yhteensa 518 kpl autopaikkaa. Tonteille rakennettujen rakennusten edellyttdmé autopaikka mééré on
372+66=438 ap.

Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa 8.5.2007 voimaan tullut asemakaava 179 44:018. Asemakaavassa tontti on
merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (KM-1). Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
Paivittdistavarakaupan myymalapinta-ala saa olla enintdan 2000 kem?. Tontin rakennusoikeudeksi on
merkitty 16 000 m? ja sallituksi kerrosluvuksi Il.

Rakennushanke

Haetaan lupaa rakennuksen osittaiseen kayttétarkoituksen muuttamiseen. Olemassa olevan
likerakennuksen kerrosalasta noin 1695 m? esitetdan muutettavaksi liikuntakayttoon. Vuonna 2024
rakennusluvan saaneessa kayttétarkoituksen muutoksessa liikerakennuksen kerrosalasta noin 3270
m? muutettiin liikuntatilaksi. Nyt haettavana olevan muutostydn kanssa rakennukseen tulee likuntatilaa
yhteensé noin 4965 m2 Muutostyon jélkeen likuntatilaa rakennuksessa on noin 42 % kerrosalasta ja
31 % rakennuspaikalle sallitusta rakennusoikeudesta.

Poikkeaminen

Poikkeamista haetaan asemakaavassa sallitusta kayttotarkoituksesta. Tontin kaavamaarays ei
mahdollista likuntahallin sijoittamista rakennuspaikalle. Urheilu- ja palloiluhallit tulisi sijoittaa
asemakaavassa urheilutoimintaa palveleville rakennuksille varatulle korttelialueelle (YU).

Lausunnot

Asemakaavoitus on antanut hankkeesta 24.1.2025 péivatyn lausunnon, jossa todetaan muun ohella
seuraavaa:

Liikerakennus sijoittuu Palokan kaupunginosaan Palokan vanhan keskuksen ja Palokankeskuksen
valiselle alueelle valtatie 4:n viereen. LA&himmat julkiset sisalikuntapaikat ovat Palokan vanhassa
keskustassa. Liikerakennuksen naapurina on suuri likennemyymala polttoainejakelupisteineen ja
pysakdintialueineen. Liikerakennuksen tontin lisiksi koko alueella on runsaasti lyhytaikaisia
pysakdintipaikkoja.

Alueelle on hyvét likenneyhteydet kaikilla likennemuodoilla, vaikkakin liikenne ruuhkautuu
Palokanorrella ajoittain. Liséksi littym& Palokanorrelle on jyrkkyytensé takia ongelmallinen.

Sisaliikuntatoiminta sopii hyvin niin toiminnan luonteen, kohteen sijainnin ja paikan olosuhteiden
puolesta alueelle. Toiminnan liikennevaikutukset ovat alustavasti arvioiden vahaisemmat kuin
liketoiminnan. Suurten mahdollisesti tyhjilleen jadvien tilojen muuttaminen liikuntaharrastustiloiksi on
kestavan my0s kehityksen periaatteiden mukainen toimenpide.

Asemakaavoitus puoltaa asemakaavasta poikkeamista.

Naapureiden kuuleminen
Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei ole huomautettavaa hakemuksesta.

Esittelijan paatésehdotus
Poikkeamishakemus hyvaksytaan

Perustelut

Kyse on olemassa olevan rakennuksen kayton kehittdmisesta tontilla, jonka kaavaméaérays sallii
vahittaiskaupan suuryksikdn likerakentamisen. Hakemuksen mukainen toiminta niin toiminnan
luonteen, kohteen sijainnin ja paikan olosuhteiden puolesta kortteliin. Muutosala on rakennuksen
kerrosalaan ja rakennuspaikan rakennusoikeuteen nahden kohtuullinen, eikd hakemuksen mukainen
muutos vaikeuta rakennuspaikan rakentamista asemakaavan paakayttotarkoituksen osoittamalla
tavalla.



JYVASKYLAN KAUPUNKI

3(3)

Huomioon ottaen asemakaavoituksen puoltava nakemys ja hankkeesta saatu selvitys katsotaan, etta

hakemuksen mukainen kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kéyton muulle jarjestamiselle, eika se vaikeuta luonnonsuojelun tai

rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei mydskaan
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen, eika aiheuta merkittavia haitallisia ympéristo- tai

muita vaikutuksia.

Poikkeamiseen esitetylla tavalla on katsottava olevan erityinen syy.

Sovelletut oikeusohjeet
Alueidenkéayttolaki 58 §
Rakentamislaki 57 §

Kasittelymaksu Kasittelymaksu 635 €
(Lasku lahetetaan erikseen)
Laskun maksaja:  Osuuskauppa Keskimaa

Tama paéatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kuulutus on julkaistu 11.3.2025
Ohjeet valitusmenettelysta liitteend.

Paatos toimitetaan
Osuuskauppa Keskimaa
Paatos tiedoksi
Muu osapuoli: Kaupunkisuunnittelu ja maankaytto (3. krs)
Muu osapuoli: Keski-Suomen ELY-keskus (sahkdinen asiointipalvelu)

Poikkeamislupa on hyddynnettdva kahden vuoden kuluessa siita, kun tdma paatoés on saanut lainvoiman.

Lainvoimaisuustodistuksen saa: )
Hameenlinnan hallinto-oikeus, Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA
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